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TISK ¢. 13D
(Komise D)

ZPRAVA INVESTICNIHO VYBORU SYNODNI RADY
ZA ROK 2019

Investi¢ni vybor (IV SR) je péti¢lenny poradni organ synodni rady zabyvajici se spravou majetku
Personalniho fondu a dals$imi odbornymi otazkami v oblasti investic a uloZeni prostfedkd povSechného
shoru ¢&i farnich sbord. Jeho ¢leny jsou Jan Mat&jka, David Kubon, Radek Ctvrtlik, Tomas Turnsky

a Daniel Fojti (nahradnik: David Ne¢il), kterym funkéni obdobi kon¢i v roce 2020. Synodni rada
jmenovala prvni ¢tyii uvedené na dalsi obdobi (do r. 2026), paté misto bude pfedmétem volby na
nadchazejicim zasedani synodu. IV SR se schazi pravideln¢ jednou za &tvrtleti, zaroven se spravnimi
radami investiénich fondii a (2x ro¢ng) také s predstavenstvem CCE Reality a.s. Mnohé zaleZitosti

jsou probirany a schvalovany pribézné elektronickou komunikaci.

Sprava majetku se uskuteéiiuje dlouhodobé prostiednictvim tii subjektd, jimiz jsou CCE (A),

investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC 03788130, dale CCE (B), investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC 03827089, a CCE Reality a.s., IC 04471431, viechny se
sidlem Jungmannova 22/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Spravcem IF CCE (A) je spoleénost WOOD
& Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem: Palladium, Nameésti Republiky 1079/1a, 110 00
Praha 1, IC: 60192445, spravcem IF CCE (B) pak QI investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna

682/14, 110 05 Praha 1, IC: 27911497, ze skupiny Conseq. Aktiva v CCE Reality a.s. spravuji

vykonni ¢lenové predstavenstva spole¢nosti.

Kromé téchto subjektt je cast majetku uloZena piimo ve vybranych néstrojich (dluhopisy, podilové
listy, sménky, repo operace), které z historického ¢i jiného divodu nebylo mozné nebo nemélo smysl
prevést do portfolii investi¢nich fondd. Dalsim aktivem jsou pohledavky na zaklad¢ poskytnutych
zéptjéek, a to zejména vi¢i Diakonii CCE (ro¢ena pijéka ve vysi 9 mil. K& se splatnosti 3 roky

a urokem 3,5 % p.a.) a FS CCE Piestice (2 pujéky v celkové vysi 3,5 mil. K& se splatnosti 2—3 roky

a urokem 3,5 % p.a.).

Struktura investi¢ni ¢asti Persondlniho fondu (véetné podilu Diakonie CCE) je nasledujici:

Stav k 1.1.2019 | Po¥izovaci Stav Vynos | Vykonnost
(trzni ocenéni) | hodnota aktiv | k 31.12.2019 2019 | IF
k 31.12.2019 (trzni ocenéni) od pocatku

Majetek investiéniho fondu CCE (A) | 132685065 K& | 133 609 505 K& | 150 742578 K& | 7,9% | 20,8 %
Majetek investi¢niho fondu CCE (B) 150 377 486 K& | 146444391 K& | 161494220Ke | 74% | 11,4 %
Majetek CCE Reality a.s. *) 208814571 K¢ | 196 831652 K¢ | 223777954Ke | 2,1% | x
Nezatazena aktiva inv. ¢asti PF **) 67 783 452 K¢ X | 104462568 K¢ | 39% | X
Celkem 559 660 574 K¢ X | 640477320K¢ | 51% | x

*)  Aktiva CCE Reality ocenéna u¢etnimi hodnotami — uvéry a ost. dlouhodobé zévazky k 31.12.2019 &ini

18,6 mil. K¢

**)  Zahrnuje: KBC Renta Czechrenta (CSOB), Portfolio PATRIA DIRECT, WOOD — repo, WOOD —
dluhopis HARFA, WOOD - dluhopis SATPO Group, Meridon Innovative Technologies, sménky J&T
(rezerva pro skoly EA), ptjcka povSechnému sboru a ptjcky Diakonii

Svou vykonnosti dominovala v roce 2019 finan¢nim trhtim rizikova aktiva v ¢ele s akciemi. Uplynuly

rok v8ak byl ptfiznivy i pro dluhopisy, kdy rist trznich cen bezpeén€ vnimanych dluhopist byl

podpoien nejistotou a obavami z vyrazného zpomaleni globalni ekonomiky. A nezaostavaly ani
alternativni investice. Jen u zeméd¢lské ptidy doslo prakticky k zastaveni rlstu cen, predpokladame
ovSem, ze pouze do¢asnému. Obecné byl rok 2019 velmi dobry a celkovy vynos investi¢ni ¢asti ¢ini

5,1 % p.a.

Oba investi¢ni fondy prekonavaji dlouhodobé své benchmarky a jejich spravu povazuje investi¢ni
vybor za kvalitni a profesionalné vedenou. V ramci zprav fondt ke konci roku 2019 jsou portfolia
zhodnocena i z pohledu uplatiiovani Investi¢niho kodexu. Podil problémovych aktiv (s dominanci
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energetickych firem) celkové neprevysuje 5 %. U fondu CCE (B) je nutné vyzdvihnout fadu aktiv
zamétenych na ekologii (obnovitelné zdroje energie, recyklace odpadti). Investicni vybor podpofil
i vyvoj zcela novych technologii.

V piipadé CCE Reality jsou vyse uvedené vysledky podhodnoceny. Tabulka obsahuje primarné zisk
Z najmu (vynosy na urovni 2,8 mil. K¢ za rok) a pachtl (pramér cca 2 500 K¢&/ha/rok plus dan,

u novych smluv od 2,5 — 5,5 tis. K¢/ha a rok), do néjz se vyrazné promitaji uroky z uvért a dalsi
provozni naklady. Na druhou stranu se podatilo fadu pozemkd, jen loni za celkem 7,5 mil. K¢,
vyhodné prodat zajemctim, pfi dosaZeni pramérného zisku 44 % (tedy odhadem kolem 20 % p.a.) —
jednalo se vSak Casto o specifické pfipady prodeji. U standardnich zemédé€lskych pozemku by bylo
mozné dosahnout zhodnoceni 5-10 % p.a.

Celkové bylo od po&atku spole¢nosti az do konce roku 2019 nakoupeno do CCE Reality (kromé
jednoho najemniho domu v Ceskych Budgjovicich a dvou v Brn&) 920 ha pozemkii. Prodéno bylo

36 ha. Potizovaci hodnota pozemkii se pohybuje v celkovém priméru kolem 18 K&/m? (nové
nakupované cca 20-21 K&/m?), pficemz zvefejnéna primérna cena zemé&délské pdy za rok 2019 &ini
24,40 K&/m?. Zde se tedy skryva do vysledkii nezahrnuty potencial zisku.

Aktualizace k 30. 6. 2020:

Konec biezna v souvislosti s koronavirovou krizi znamenal pro kapitalovy trh katastrofu — oba nase
fondy ke konci 1.Q 2020 propadly o cca 8 %. Ve druhém &tvrtleti se situace zlepsila: fond CCE (A)
dosahl riistu o téméi 5 %, presto celkové zaznamenaval stale ztratu cca 3 %, fond CCE (B) zhodnotil
portfolio o 5,2 %, stale zde vSak zlstava ztrata od zacatku roku ve vysi 2,7 %. Situace na trzich je
nejista a neni ziejmé, jak moc do hodnoty aktiv zasahnou financni potiZze podnikli a nezaméstnanost,
¢i na druhé strané mohutné pobidky z vetejné¢ho sektoru nebo piipadné tispésné testy vakcin.
Investi¢ni vybor SR pfesto predpoklada, Ze leto$ni rok bude u investi¢nich fondl uzavien na rovni
kolem nuly ¢i velmi mirné v zisku.

Na CCE Reality a.s. nema zatim sou¢asna krize vliv, je mozné, Ze se koncem roku 2020 zvysi tlak
na ceny nemovitosti a bude mozné nakoupit zemédélskou pidu o néco vyhodnéji nez nyni, na coz se
predstavenstvo piipravuje. Synodni rada v ervnu 2020 jmenovala predstavenstvo CCE Reality a.s.
na dalsich pét let pocinaje 10. 10. 2020 ve sloZeni: Jan Maté&jka, Karel Rokyta, Josef Bauer, David
Kuborni a Alena Anne-Marie Nedoma.

Vice nejen k vyvoji v investi¢nich fondech na webu IV: http://www.ustredicce.cz — sekce
informace/investice.

Jan Matéjka, predseda IV SR


http://www.ustredicce.cz/

