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(Komise D)

ZPRAVA INVESTICNIHO VYBORU SYNODNI RADY
ZA ROK 2021

Investi¢ni vybor (IV SR) je péti¢lenny poradni organ synodni rady zabyvajici se spravou majetku
Personalniho fondu a dal§imi odbornymi otazkami v oblasti investic a uloZeni prostfedk povsechného
shoru ¢&i farnich sbord. Jeho ¢leny jsou Jan Mat&jka, David Kubon, Radek Ctvrtlik, Tomas Turnsky

a Daniel Fojtt (nahradnikem David Ne¢il), kterym funkéni obdobi konéi v roce 2026. Synodni rada
jmenovala prvni ¢tyfi uvedené, paté misto bylo predmétem volby na 2. zasedani 35. synodu. IV SR se
schazi pravidelné jednou za Ctvrtleti, zaroven s dozor¢imi radami investi¢nich fondl a (2x ro¢n¢) také
s predstavenstvem CCE Reality a.s. Mnohé zaleZitosti jsou probirany a schvalovany pribézné
elektronickou komunikaci.

Sprava majetku se uskuteéiiuje dlouhodobé prostiednictvim tif subjektd, jimiz jsou CCE (A),
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., IC 03788130, dale CCE (B), investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC 03827089, a CCE Reality a.s., IC 04471431, viechny se
sidlem Jungmannova 22/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Spravcem IF CCE (A) je spoleénost WOOD
& Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem: Palladium, Namésti Republiky 1079/1a, 110 00
Praha 1, IC: 60192445, spravcem IF CCE (B) pak QI investi¢ni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, 110 05 Praha 1, IC: 27911497, ze skupiny Conseq. Depozitafem obou fondi je UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., auditorem Ernst & Young Audit, s.r.o.

Aktiva v CCE Reality a.s. spravuji vykonni ¢lenové piedstavenstva spole¢nosti. Synodni rada
jmenovala predstavenstvo CCE Reality a.s. s funkénim obdobim do 10. 10. 2025 ve sloZeni:
Jan Mat¢jka, Karel Rokyta, Josef Bauer, David Kubon a Alena Anne-Marie Nedoma.

Kromé téchto subjektti je cast majetku uloZena piimo ve vybranych nastrojich (dluhopisy, podilové
listy, sménky, repo operace apod.), které z historického ¢i jiného diivodu nebylo mozné nebo nemélo
smysl pievést do portfolii investicnich fondl. Dalsim aktivem jsou pohledavky na zakladée
poskytnutych zapijéek, a to zejména vici Diakonii CCE (troéena puijcka ve vysi 9 mil. K& se
splatnosti 3 roky a tirokem 3,5 % p.a.) a FS CCE Piestice (1 ptjcka ve vysi 3,25 mil. K& se splatnosti
2 roky a urokem 3,5 % p.a.).

Na pielomu roku 2021/22 probéhlo hodnoceni systému a efektivity investovani za strany poradniho
odboru ekonomického, na némz investi¢ni vybor rovnez participoval. Vystup je obsahem jiného tisku
pro toto zasedani synodu. V ramci analyzy byla ocenéna také aktiva CCE Reality, a to za pomoci
indexi rstu cen bytovych nemovitosti (House Price Index 3Q/3Qr-1) a zeméd¢lské pudy za dany rok.

Ocenéni a vynosnost fondi (véetné minoritnich vklad FS Nymburk a Diakonie) a CCE Reality:

Trzni ocenéni aktiv ke konci Vklady Vynos

mil. K¢ 2019 2020 2021 2021 celkem 2021 celkem

CCE (A) 150,7 164,5 181,7 4,9 143,1 12,3 38,7
CCE (B) 161,5 1757 192,2 3,0 1594 13,5 32,7
CCE Reality 2710 335,6 413,3 13,0 2453 64,6 168,0
Celkem 583,3 675,9 787,2 20,9 547,8 90,3 239,4

Vynos celk. Vynos p.a. Vynos p.a. po odecteni inflace

% /| (od 2015) 2019 2020 2021 2019 2020 2021

CCE (A) 27,0 % 7,9 % 2,3% 7,4 % 51% -0,9 % 3,6 %
CCE (B) 20,5 % 74 % 22% 7,6 % 4,6 % -1,0 % 3,8%
CCE Reality 68,5 % 57% 10,2 % 18,9 % 2,9 % 7,0 % 151 %
Celkem 43,7 % 6,7 % 6,1 % 13,2 % 3,9 % 2,9 % 9,4 %
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Néklady spravy zahrnuji u fondt odmény inkasované na riznych arovnich spravei, u CCE Reality
kompletni naklady (bez odpisti) veetné trokil z investicnich Gveért na potizeni dvou bytovych domt:

Néklady spravy v mil. K¢ Naklady spravy v % z majetku

2019 2020 2021 2019 2020 2021
CCE (A) 11 1,0 0,9 0,8 % 0,6 % 0,5%
CCE (B) 1,1 0,8 2,9 0,8 % 0,5 % 1,6 %
CCE Reality 4,2 4.4 4,0 1,7% 1.5% 12%

K celkové castce sestavajici z trzniho ocenéni vySe uvedenych subjekti je nutné piicist nezarazena
aktiva, ktera z riznych diivodl zlistavaji mimo fondy, v celkové hodnoté 194,8 mil. K¢. Tato aktiva
zahrnuji: portfolio Patria Direct (3,4 mil. K¢); portfolio Wood (8 mil. K¢); portfolio spravované
spole¢nosti EnCor (provozni prostiedky PF na mzdy a ¢innost povsechného sboru) — sménky
spole¢nosti Penta Funding (2 mil. EUR), repo Wood (5,6 mil. K&) a CSOB (84 mil. K¢&); podilové listy
Meridon Innovative Technologies (4 mil. K¢&); sménky J&T Banky (rezerva na stavbu $kol EA — 30,3
mil. K¢&) a ptjéky Diakonii CCE a farnimu shoru v Pesticich (12,2 mil. K&).

Uplynuly rok byl na akciovych trzich nadale ve znameni globalni pandemie covid-19 a jejich
disledkii. Jednim z rozhodujicich disledkt byla pokracujici velmi uvolnéna, pro ekonomiky silné
podptirna ménova politika hlavnich centralnich bank (zejména FED v USA a ECB v Eurozong), které
minimalni vys$i urokovych sazeb a dal§imi, dodateCnymi opatfenimi stimulovaly ekonomické oziveni
a vyraznym zpuisobem podporovaly akciové trhy.

V kombinaci podptrné politiky hlavnich centralnich bank, postupujiciho ockovani populace proti
covid-19 a nadale ptevazné piiznivych hospodatskych vysledki firem obchodovanych na burzach se
akciové trhy tlacily vyse. V celoroéni bilanci byl uplynuly rok k akciovym investoriim mimotadné
ptiznivy — US S&P 500 Index ptidal +26,9 % v USD, zapadoevropsky EuroStoxx 50 Index +21 %

Vv EUR a ¢esky PX Index vzrostl o razantnich +38,8 % v CZK. I dluhopistim se (az na zavér roku

s prudkym zvySovanim trokovych mér ze strany CNB) dafilo. Alternativni a nemovitostni investice
podrzely portfolia zejména ve 4. Ctvrtleti.

V ramci zprav fondt ke konci roku 2021 jsou portfolia zhodnocena i z pohledu uplatiovani
Investi¢niho kodexu, kdy je jedinym potencialné konfliktnim sektor energetiky (jak tézba — ropa,
zemni plyn, tak nasledné distribuce energie odbérateliim). Zastoupeni aktiv kolidujicich s Investi¢nim
kodexem se u fondu CCE (A) drzi na urovni 4 %, u fondu CCE (B) pak 2,5 %. U fondu CCE (B) je
nutné vyzdvihnout stale se rozsifujici fadu aktiv zamétenych na ekologii (obnovitelné zdroje energie,
recyklace odpadu, dekarbonizace).

U zemé&d&lské pidy, ktera tvoii dominantni ¢ast aktiv CCE Reality a.s., doglo ke skokovému riistu cen
0 16 % meziroéng, kdy primérna cena zemé&d&lské pidy dosahuje jiz 29,4 K&/m? Vyrazné se také
snizil objem nabidek za pfijatelnou cenu, piesto za rok 2021 bylo nakoupeno 63,7 ha poli a luk

za celkovych 16 mil. K¢, pii nakladech 25,1 K&m?. Priimérna cena nakupl od pocatku se drzi

na trovni pod 20 K¢&/m? (aktudlng 18,80 K&/m?).

Celkova vyméra drzené zemédélské pidy je 1113,7 ha. V lofiském roce bylo riznym zajemctiim
prodano 5,2 ha pozemki za prodejni cenu 2,4 mil. K& (44,2 K&/m?) pii zisku pres 1,4 mil. K& (véetné
zisku z prodeje dievni hmoty na jednom z nasledné prodanych lesnich pozemku ve vysi 400 tis. K¢).
Pachtovné ze zemédélské pudy se dafi postupné zvySovat — dostalo se jiz na urovent 3000 K¢/ha a rok
plus nahrada za dan z nemovitych véci.

Tfi najemni domy (2 v Brné a 1 v Ceskych Budgjovicich) jsou plné obsazeny a vyse predepsaného
najemného dosahuje témét 250 000 K& mésicné. Jejich hodnota dle indexu cen bytovych nemovitosti
stoupla meziro¢né dokonce o 22 %.

Vice nejen K vyvoji v investi¢nich fondech na webu I'V: https://ustredicce.e-cirkev.cz/cirkevni-
organizace-a-fondy/ (ptislusné odkazy a sekce).

Jan Matéjka, predseda IV SR
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