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ZPRAVA INVESTICNIHO VYBORU SYNODNI RADY
ZA ROK 2023

Investi¢ni vybor (IV SR) je péti¢lenny poradni organ synodni rady zabyvajici se spravou majetku
Personalniho fondu a dal§imi odbornymi otazkami v oblasti investic a uloZeni prostfedk povsechného
shoru ¢&i farnich sbord. Jeho ¢leny jsou Jan Mat&jka, David Kubon, Radek Ctvrtlik, Tomas Turnsky

a Daniel Fojtt (nahradnikem David Ne¢il), kterym funkéni obdobi konéi v roce 2026. Synodni rada
jmenovala prvni ¢tyfi uvedené, paté misto bylo predmétem volby na 2. zasedani 35. synodu. IV SR se
schazi pravidelné jednou za Ctvrtleti, zaroven s dozor¢imi radami investi¢nich fondl a (2x ro¢n¢) také
s predstavenstvem CCE Reality a.s. Mnohé zaleZitosti jsou probirany a schvalovany pribézné
elektronickou komunikaci.

Sprava majetku se uskute¢fiuje dlouhodobé prostiednictvim ti1 subjekttl, jimiz jsou CCE (A),
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., IC 03788130, dale CCE (B), investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC 03827089, a CCE Reality a.s., IC 04471431, vechny se
sidlem Jungmannova 22/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Spravcem IF CCE (A) byla v roce 2023 spole¢nost WOOD & Company investiéni spole¢nost, a.s., se
sidlem: Palladium, Namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, IC: 60192445. Obstéla ve vybérovém
fizeni, které se uskute¢nilo v roce 2022, a bude fond spravovat i nadale.

Spravecem IF CCE (B) byla do 30.4.2023 QI investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
110 05 Praha 1, IC: 27911497, ze skupiny Conseq. Od 1.5.2023 fond spravuje na zakladé vysledk
vybérového fizeni nové EnCor Asset Management, investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Udolni
1724/59, Branik, 147 00 Praha 4, IC: 10891498. Depozitatem obou fondi je UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., auditorem Ernst & Young Audit, s.r.0.

Aktiva v CCE Reality a.s. spravuji vykonni ¢lenové piedstavenstva spolecnosti. Synodni rada
jmenovala predstavenstvo CCE Reality a.s. s funkénim obdobim do 10. 10. 2025 ve sloZeni:
Jan Matéjka, Karel Rokyta, Josef Bauer, David Kubon a Alena Anne-Marie Nedoma.

Kromé téchto subjektti je cast majetku uloZena piimo ve vybranych nastrojich (dluhopisy, podilové
listy, sménky, repo operace apod.), které z historického ¢i jiného diivodu nebylo mozné nebo nemélo
smysl pievést do portfolii investicnich fondd. Podil téchto aktiv postupné klesa. Dalsim aktivem jsou
pohledavky na zakladé poskytnutych zapiijéek, a to zejména viiéi FS CCE v Piesticich, FS CCE ve
Vsetiné (dolni sbor) a FS CCE v Tebiéi.

Investi¢ni kodex v ramci fondu

V ramci zprav fonda ke konci roku 2023 jsou portfolia zhodnocena i z pohledu uplatiiovani
Investi¢niho kodexu, kdy hlavnim potencialné konfliktnim je sektor energetiky (jak tézba — ropa,
zemni plyn, tak nasledné distribuce energie odbérateltim). Zastoupeni aktiv kolidujicich s Investiénim
kodexem se u fondu CCE (A) sniZilo na 1,7 % (pouze nepiima expozice), u fondu CCE (B) se také
snizilo, a to na 0,2 % (neptimé expozice). U fondu CCE (B) Ize ovem zminit fadu aktiv zaméfenych
na udrzitelnost (obnovitelné zdroje energie, lesy, technologie).

Aktiva a naklady

Néklady spravy zahrnuji u fondi odmény inkasované na riiznych tirovnich spravci, u CCE Reality
kompletni ndklady (bez odpist) véetné tirokl z investi¢nich tivéri na potizeni dvou bytovych domd:

Néklady spravy v mil. K¢ Naklady spravy v % z majetku

2021 2022 2023 2021 2022 2023
CCE (A) 0,9 1,0 11 0,5% 0,6 % 0,6 %
CCE (B) 2,9 2,7 2,1 1,6 % 14% 1,0%
CCE Reality 4,6 4,2 4,1 13% 1,0% 0,8 %
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Ocenéni a vynosnost fondi (vEetné minoritnich vkladi FS Nymburk a Diakonie), a to na zaklad¢
zprav spravcu a oficialniho ocenéni fondi, u CCE Reality pak za pomoci indext ristu cen bytovych
nemovitosti (House Price Index 3Q/3Qr-1) a zemé&délské pudy za dany rok:

Trzni ocenéni aktiv ke konci Vklady Vynos

mil. K¢ 2021 2022 2023 2023 celkem 2023 celkem

CCE (A) 181,7 186,9 235,3 27,0 178,1 21,4 57,2
CCE (B) 192,2 202,3 224,7 7,0 1744 15,3 50,3
CCE Reality 4133 492,7 512,6 10,0 265,3 18,1 2473
Celkem 787,2 881,9 972,6 44,0 617,8 54,8 354,8

Vynosnost
celkova Vynosnost v letech Vynosnost po odecteni inflace

% | (od 2015) 2021 2022 2023 2021 2022 2023

CCE (A) 32,1 % 7,4 % -1,5 % 10,2 % 36%| -16,6% -0,5 %
CCE (B) 28,8 % 7,6 % 1,0% 7,3% 38%| -141% -3,4 %
CCE Reality 932%| 189% 155 % 36%| 151% 0,4% -71,1 %
Celkem 57,4%| 132 % 8,0 % 6,1 % 9,4 % -7,1 % -4,6 %

K celkové castce sestavajici z trzniho ocenéni vyse uvedenych subjekti je nutné pficist kromé
kratkodobého portfolia ptedstavujiciho prostfedky na mzdy v daném roce a rezervy (205,9 mil. K<)

a bankovnich uct PF (105,4 mil. K¢) také nezarazend aktiva, ktera z riznych diivodl zlstavaji mimo
fondy, v celkové hodnoté 16,3 mil. K&. Tato aktiva zahrnuji: portfolio Patria Direct (2,3 mil. K¢),
portfolio WOOD (5,2 mil. K¢), podilové listy Meridon Innovative Technologies (4 mil. K¢) a pajcky
farnimu sboru v Pfesticich, Vsetiné a v Tiebici (4,8 mil. K¢).

Investi¢ni vybor kromé spravy majetku Personalniho fondu poskytuje poradenstvi farnim sbortim
Vv oblasti zhodnocovani financ¢nich prostfedki, posuzuje jejich investi¢ni strategie a zaméry, pripadné
zajistuje ocenéni majetku.

Zakladni informace o trhu

Zatimco pocatek roku 2023 se na dluhopisovych trzich nesl v duchu korekce trznich cen a riistu
vynosu do splatnosti, v samotném zaveéru roku se negativni sentiment zlomil a dluhopisové trhy
umazaly své pfedchozi ztraty. Primarnim hybatelem trhti byla nejistota cenového vyvoje a potieba
centralnich bank bojovat s infla¢nimi tlaky v globalni ekonomice. Americka centralni banka FED
zvysila urokové sazby o 100 bazickych bodii a posunula je do pasma 5,25 % - 5,50 % p.a. Podobné se
vyvijely také tirokové sazby v Eurozoné, kdyz ECB zvysila depozitni sazbu o 200 bazickych bodl na
4,00 % p.a. Az ke konci roku zacaly centralni banky prehodnocovat a avizovat uvolnéni své politiky.

Po nepfijemném roce 2022, znamenal rok 2023 pro vétsinu investorti velmi potiebny navrat pozitivni
vykonnosti akciového i dluhopisového trhu, a to hlavné diky rastu cen v listopadu a prosinci. Situace
na trhu ¢eskych statnich dluhopist tak byla v uplynulém roce v pfimém kontrastu s rokem 2022.
Duivodem byla ptizniva dynamika ve vyvoji inflace a o¢ekavani, ze na horizontu ménové politiky
dojde k uvolnéni podminek a postupnému snizeni irokovych sazeb. Z pohledu celoro¢ni bilance byl

vvvvvv

Ceska ekonomika spadla ve druhé poloving roku 2023 do mélké technické recese. Hlavnim
problémem byla ochlazujici se domaci i zahrani¢ni poptavka. Divodem byl negativni vyvoj

Vv sousednim Némecku a ocekavané pomalé oziveni v celé Eurozoné. Predstihovy ukazatel z vyroby se
po cely rok drzel hluboko v pasmu znacici silnou kontrakci celého sektoru, coz vedlo k omezovani
zameéstnanosti ve zpracovatelském odvétvi. Navzdory pesimistickému vyhledu a slabym
makroekonomickym datiim zustal trh prace jako celek silny. Podil nezaméstnanych osob dle statistiky
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MPSYV byl v mezirocnim srovnani stabilni na urovni 3,7 %. Pozitivni byla také dynamika vyvoje ¢eské
inflace, ktera se postupné priblizovala k inflacnimu cili CNB.

CCE Reality

Zemé&délska piida tvoti dominantni ¢ast aktiv CCE Reality a.s., jeji cena viak za minuly rok vzrostla
pouze o necela tii procenta. Primérna cena zemé&délské piidy presahla 34,40 K&/m?, kdy hektar stél
344 tis. K¢. Objem nabidek ke koupi dalsi ptidy béhem roku kolisal, pficemz tlak na rist ceny
postupné ustaval. Nakoupeno bylo 70 ha poli a luk za celkovych 22,2 mil. K¢, pfi nakladech

31,7 K¢&/m?. Primérna cena nakupii od pocatku tak lehce presahla 20 K&/m?. V dalich letech po¢itame
s postupnym utlumenim nakupnich aktivit vzhledem ke snizeni prostfedkii uréenych pro CCE Reality
ve prospech investi¢nich fondl (z divodu lepsi diverzifikace celkového portfolia) a potiebé spise
vybirat hotové prostiedky pro ucely PF.

Celkova vyméra drzené zemédélské pudy je 1215,7 ha. V lofiském roce bylo riznym zajemciim
prodano 37,8 ha pozemkii za prodejni cenu 17,1 mil. K¢& (45,3 K&/m?) pii zisku pres 9,6 mil. K¢&.
Pachtovné ze zemédélské pudy se dafi stale postupné zvySovat — dostalo se jiz k 3500 K¢/ha a rok
plus nahrada za dan z nemovitych véci.

T#i najemni domy (dva v Brné a jeden v Ceskych Budgjovicich) jsou plné obsazeny a vyse
predepsaného najemného presahuje 285 000 K¢ mésicné. Jejich hodnota dle indexu cen bytovych
nemovitosti v§ak meziro¢né pomérné vyrazné klesla — 0 3,5 %, coz jsme vSak ocekavali. Tento pokles
spolu s nizkym riistem cen zemédé&lské pidy zptisobil snizeni vykonnosti CCE Realit na troveti 3,6 %

p.a.

Sprava kratkodobého majetku povSechného sboru

Na zakladé nabidky EnCor bylo provedeno slouceni spravy dlouhodobého a kratkodobého portfolia
pod hlavi¢kou fondu CCE (B). Doslo tedy ke vkladu kratkodobého portfolia do tohoto fondu, pfi¢emz
odmena je zde stanovena odlisn¢€ a také reporting probiha oddélené. Vyhodou je predevsim nizsi
zdanéni vynosi. Kratkodobé portfolio neni soucasti investi¢ni ¢asti Personalniho fondu, ale investicni
vybor kvalitu spravy sleduje a probira i v tomto piipad¢ se spravcem strategii investovani.

Portfolio kratkodobych investic se v roce 2023 pohybovalo objemové v rozmezi 193,1 — 229,8 mil. K¢
a vyneslo v priméru ¢isty roéni vynos 5,73 %. Naklady na spravu ¢inily 0,6 mil. K¢ (0,3 %

z primérného objemu spravovaného majetku).

Vice nejen k vyvoji v investi¢nich fondech na webu I'V: https://ustredicce.e-cirkev.cz/cirkevni-
organizace-a-fondy/ (ptislusné odkazy a sekce).

Jan Matéjka, predseda IV SR


https://ustredicce.e-cirkev.cz/cirkevni-organizace-a-fondy/
https://ustredicce.e-cirkev.cz/cirkevni-organizace-a-fondy/

