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(Komise C, D)

DODRZOVANI PRAVIDEL PECE RADNEHO HOSPODARE

ve znéni upraveném 3. zaseddanim 36. synodu

A) Uvod

T&Sime se nabozenské svobod¢, cirkve nejsou diskriminovany, ale nepozivaji vysokou duvéru
ve spolecnosti. Diivodi je vice, ale jisté mezi né patfil nesouhlas casti vefejnosti s majetkovym
vyrovnanim mezi statem a cirkvemi. O¢ té€sné&ji byl zakon schvélen v parlamentu, o to bedlivéji vefejnost
sleduje, jak se cirkve chovaji a jak hospodafi. Smlouva uzaviena se statem nam dala vétsi nezavislost
a s tim spojenou odpovédnost. Chceme patrit mezi ty dobropovéstné.

Synodni rada je hrda na to, Ze nase sbory hospodaii fadné€, rozvazng, odpovédné a transparentné. Jen
obcas se ozve hlas jakoby z minulé doby, kdy ndim nezbylo nez hledat rizné vedlejsi cesticky jakési
,»vzajemné hospodaiské pomoci®. Tfeba kdyz se pokladaji otazky: co je Spatného na tom, kdyZ prodame
za vyhodnou cenu ¢ast pozemku sboru dilezitému ¢lenu sboru, ktery pro né¢j hodné vykonal nebo jeste
udéla? Co je Spatného na tom, kdyz v podobném piipadé pronajmeme se slevou byt ve sborovém domé?
Rozdil mezi obvyklou a ,,pratelskou” cenou je skrytou formou daru. A to na tkor prostfedkd na
udrzbu a opravu pronajimanych budov. Ale hlavné mohou vznikat pochybnosti, podle jakych kritérii se
rozhodlo, kdo si takovy dar zaslouzi. Nemluvé o tom, kdyz se jedna o Clena starSovstva, které o tom
rozhoduje...

Predpoklady jsou transparentni hospodai‘eni a srozumitelna pravidla pii rozhodovani o nakupu,
prodeji ¢i pronajmu nemovitosti. Nase tady tato kritéria spliiuji a snazime se je dale zptesnovat.
Stanovuji, kdo za co odpovidd, nesvéiuji rozhodovani jednotlivelim, ale volenym organtim sbort,
senioratl a celé cirkve, pamatuji i na zamezeni stfetu zajma. Majetek, ktery sbory spravuji, jim predali
predchiidci ve vite, nepatii jejich sou¢asnym ¢lentim, kteti jsou jeho do¢asnymi spravei. Jakkoli ¢lenové
starSovstev spravuji majetek sborti samostatné, neni to jejich majetek.

Pozornost vénovana spravé majetku cirkve by méla byt priméfena. Otazkou je, o kolik nemovitosti
jsme schopni se zodpovédné postarat. Cirkevni stavby by mély ziskavat prostfedky na svou udrzbu
z hospodaiské ¢innosti. Kazdy spravce domu si vytvaii fond oprav, jehoz zdrojem je najemné. Tam, kde
se opravy hradi ze salaru, dart a dobrovolnickou svépomocnou praci, musi byt spolecenstvi starajici se
o tyto budovy dostatecné velké.

Synodni rada predklada synodu navrh novely Radu hospodaieni cirkve a Pravidel hospodatské pomoci,
ktera ma napomoci tomu, aby sbory plné vyuzivaly finan¢ni potencial, ktery jejich majetek skyta,
pficemz cilem piedkladanych opatieni je dosahnout dodrzovani standardu péce fadného hospodaie
ve vSech sborech:

1. Shromazdéni sboru mé dostatek informaci o nakladini s nemovitym majetkem. Podle ¢l. 3
odst. 1 RHC plati, ze shromazdéni cirkevniho sboru — tj. sborové shroméazdéni, konvent & synod —
rozhoduje o zasadach hospodareni sboru. Mélo by vsak k tomu mit dostatek informaci, a proto
navrhujeme, aby bylo povinnosti spravniho organu — tj. starSovstva, senioratniho vyboru a synodni
rady — kazdym rokem shromazdéni informovat, jaka je 1) vymeéra pronajimanych prostor (bytovych
¢i nebytovych), 2) doba najmu, 3) vy$e najemného, 4) vyjadieni, zda je to v misté obvyklé najemné
a pokud ne, pro¢, a zaroven vycisleni dotace, kterou takto sbor poskytuje.

2. Definice péce fadného hospodaie pii nakladani s nemovitostmi. V fadech ndm dosud chybi
pfesna definice principti péce fadné¢ho hospodare. Abychom se nemuseli odkazovat na obecné
zdvazné pravni predpisy a judikaturu soudt Ceské republiky, navrhujeme do RHC doplnit definici
tak, jak vyplyva z usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 27. bfezna 2008, sp. zn. 5 Tdo 1412/2007, totiz
Ze s nemovitostmi maji spravni organy cirkevnich sbort nakladat tak, aby na nich nevznikla §koda
ubytkem ¢&i znehodnocenim, ale zaroven tak, aby byl pfi nakladani snimi zhodnocovan
arozmnozovan majetek sboru, a to obvykle v maximalni mozné mife, jakd je momentalné
dosazitelna. (Slivko ,,obvykle* v definici Nejvyss§iho soudu chybi, my je vSak dopliiujeme
vzhledem ke zvlastnimu poslani cirkve a jejich sbort.)
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Zvla$tni povinnosti cirkevnich sbort pii pronajmu nemovitosti. Do RHC byl v r. 2023 doplnén
¢l. 19a, ktery spravnim organtim stanovi zvlaStni povinnosti mj. pfi prodeji nemovitosti. Nove
navrhujeme doplnit obdobna pravidla i pro jejich pronajimani, ktera dosud chybi. Najemné se ma
sjednavat zasadné v obvyklé vysi. Pomickou ke stanoveni najemného u bytu ¢i domu ma byt cenova
mapa najemniho bydleni, kterou vydavd Ministerstvo financi. (Vzhledem k tomu, ze nékdy
z objektivnich divodl nelze prostory pronajmout za ndjemné, které mapa uvadi, pfipousStime
odchylku az 25 % smérem dold.) Z divodi hodnych zvlastnich zietele — napf. v socialnich
ptipadech — miize byt sjednana doCasna sleva na najemném, avSak pouze s védomim sborového
shromazdéni a se souhlasem seniortniho vyboru, ktery slevu mize konzultovat s UCK nebo
predstavenstvem CCE Reality a. s. Samoziejmosti by mélo byt, Ze spravni organ najemce vybira
transparentn¢ podle pfedem stanovenych podminek zvetejnénych na internetovych strankach sboru
nebo prostfednictvim realitniho zprostiedkovatele.

Technické zpiesnéni se tyka rezimu prondjmu byt v nezcizitelném bytovém domé podle ¢l. 21
odst. 5 RHC, kde nové doporudujeme vyslovné zakotvit, Ze na pronajem jinych nez kazatelskych
bytt se hledi jako na prondjem zcizitelné nemovitosti nebo jeji casti, i kdyz je bytovy dim
nezcizitelnou nemovitosti (tj. uplatni se pravni fikce).

Revize Pravidel hospodarské pomoci. Senioratni vybory a synodni rada stoji nékdy pied situaci,
kdy podle platnych cirkevnich fadt a pravidel nemohou dostatecné rychle a efektivné zjednavat
napravu poruseni povinnosti starSovstev pii sborovém hospodateni v¢. spravy nemovitého majetku.
Predkladame proto navrh revize Pravidel hospodatské pomoci, kde navrhujeme 1) zkraceni lhtit pro
zjednani napravy nedostatkdl, 2) revizi organizacnich opatfeni, kterda muze navrhnout komise
hospodaiské pomoci, a 3) zavedeni nové skutkové podstaty zavazného poruseni nebo opakovaného
porusovani pravidel nakladani s nemovitostmi stanovenych v RHC (napf. hrub& nevyhodny prodej
sborové nemovitosti bez souhlasu senioratniho vyboru ¢i dlouhodobé pronajimani nemovitosti
za nedivodné nizké najemné), pri¢emz pokud starSovstvo ani do Sesti mésicl od obdrzeni vyzvy
synodni rady neucini kroky vedouci k napravé poruseni povinnosti, senioratni vybor bude moci
zastavit ¢innost starSovstva a ziidit ve sboru spravni komisi.

B) Navrh zmén Radu hospodateni cirkve

Cl. 3. Shromazdéni a spravni organy sbori

1. Shromézdéni sboru (CZ §8) rozhoduje o zasadach hospodateni sboru. Shromazdéni schvaluje:
hospodateni s majetkem sboru,

zpravu o hospodateni piredchoziho roku,

ucetni zaveérku predchoziho roku,

rozpocet na dany rok a zdkladni smérnice pro hospodareni sboru,

nabyvani, zcizovani a pronajem nemovitého majetku sboru, vyjma byt s omezenim
uvedenym nize, a_ve vyrocni zpriavé o hospodaieni schvaluje informaci
o pronajimani _nemovitého majetku sboru, kterd obsahuje zejména vyméru
prostor (bytovych ¢i nebytovych), dobu najmu, vy$i nadjemného, vyjadi‘eni, zda je
to v misté obvyklé najemné a pokud ne, pro€, a zarovei vycisleni dotace, kterou
sbhor sniZenym nidjemnym poskytuje,

f. novostavby a velké opravy nemovitého majetku sboru,
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Cl. 15. Zakladni pojmy a principy
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3. Spravni organy cirkevnich sboru pri nakladani s nemovitostmi postupuji s péci Fradného
hospodare, tedy tak, aby na nemovitostech nevznikla Skoda abytkem ¢i znehodnocenim,



https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa
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Cl. 19a. Povinnost cirkevnich sbori nakladat s majetkem s pé¢
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5.

6.

7.

8.

9.

ale zaroven, aby byl pri nakladani s nimi zhodnocovan a rozmnozovan majetek sboru, a to
obvykle v maximalni moZzné mire, jaka je momentalné dosazitelna.

rv

adného hospodare

Pii uplatném prevodu majetku ve vlastnictvi cirkevniho sboru se cena sjednava zpravidla ve
vysi, kterd je v daném mist¢ a ¢ase obvykla. Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdiivodnéna,
jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Cirkevnisberje-povinennaldadats-majetkemtransparentné:
Cirkevni_sbor je povinen kupujici transparentné vybirat podle pi‘edem stanovenych
podminek zverejnénych na internetovych strankich sboru nebo prostiednictvim
realitniho zprostiredkovatele.

Uklada-li tento tad starSovstvu, senioratnimu vyboru ¢i synodni radé povinnost pozadat
o souhlas k prevodu majetku nebo jeho docasnému pienechani k uzivani jinému, ptipadné
pozadat o podpis pravniho jednani, pfislusné spravni organy jsou povinny v prvé fade
posuzovat, zda vybrana varianta nemize ohrozit Zivot sboru. Pfislusny organ je dale povinen
posoudit ekonomickou vyhodnost zvoleného feSeni a pokud se nejedna o ekonomicky
nejvyhodnéjsi variantu zdvodnit jaké mimoekonomické aspekty vyvazuji ekonomickou ztratu
a zda se Jedna o feseni, kteryrn je dosazeno Zamysleneho 01le S co nejmensmn naklady.

Najemné se sjednava zasadné v obvyklé vvsi, ktera se stanovi napi. znaleckym odhadem
nebo podle cenové mapy najemniho bvdleni vvdavané Ministerstvem financi.

Z duvodi hodnych zvlastniho zi‘etele muze byt sjednana docasna sleva na najemném,
pri¢emz s takovou slevou musi v pripadé€ pronajmu bytu ¢i domu ve vlastnictvi farniho
sboru nejprve vyslovit souhlas senioratni vvbor, ktery si v piipadé potieby vyZada
konzultaci od Ustiedni cirkevni kanceldie nebo piedstavenstva CCE Reality a. s.

Cirkevni sbor je povinen najemce transparentné vybirat podle predem stanovenvch
podminek zverejnénych na internetovvch strankach sboru nebo prostirednictvim
realitniho zprostiedkovatele.

Cl. 21. Povinnosti cirkevnich sbori pfi pronidjmu nebo propiijéeni nemovitosti

5.

V piipadé, Ze nezcizitelnou nemovitosti je bytovy dim, ve kterém pocet bytd piesahuje pocet
kazatelskych mist pfedmétného sboru, plati ustanoveni odst. 2 pouze pro byty, které jsou
rozhodnutim spravniho organu sboru urceny k bydleni farafi nebo jahnd sboru, a pouze
v pripad€, ma-li byt takto vymezeny byt pronajat anebo proptij¢en jinym osobam nez farafi ¢i
jahnovi pfislusného sboru anebo k nému ma byt zfizeno vécné biemeno ve prospéch jinych osob
nez faréfe ¢i jahna prislusného sboru. Na prondjem ostatnich bytii v takovém bytovém domé
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se hledi jako na pronajem zcizitelné nemovitosti nebo jeji ¢asti podle odst. 3 tohoto ¢lanku.

C) Navrh zmén Pravidel hospodarské pomoci

CL 1. Povinnosti sbort
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3.

PoruSenim povinnosti pfi sborovém hospodateni jsou zejména
a. zanedbavani Gcetnictvi a pfedepsanych evidenci
b. opakované nezaplaceni odvodu do Personalniho fondu v terminu stanoveném statutem
PF a ve vysi stanovené synodem nebo ve vysi stanovené na zaklad¢ zadosti o poskytnuti
docasné pomoci ze solidarni ¢asti Personalniho fondu
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c. opakované nezaplaceni celocirkevnich nebo seniordtnich repartic ve vysi stanovené
rozhodnutimi synodu a konventu piislu§ného senioratu a v terminu stanoveném Radem
hospodareni cirkve

d. zavazné poruSeni nebo opakované porusovani pravidel naklddani s nemovitostmi
stanovenych v Radu hospodaieni cirkve

Cl. 2. Lhiita k napravé nedostatki

1. Synodni rada pisemné vyzve sbor, aby nejdéle do +2 6 mésicii zjednal napravu nedostatkt
v hospodateni. Lhiita po¢ina bézet dnem, kdy sbor obdrzel pisemnou vyzvu k napravé.

2. Nezjedna-li sbor ndpravu do 6 2 mésicti ode dne, kdy obdrzel pisemnou vyzvu synodni rady
k ndpraveé, vyzve synodni rada senioratni vybor piislusného senioratu, aby zahgjil jedndni se
starSovstvem sboru. Cilem tohoto jednani bude nalezeni nejvhodnéjsi cesty k naprave.

CL 3. ReZim hospodaiské pomoci

1. Nezjedna-li sbor s pomoci senioratniho vyboru napravu do 42 6 mésicti ode dne, kdy obdrzel
pisemnou vyzvu synodni rady k napraveé poruseni povinnosti podle ¢l. 1 odst. 3, pism. a) az
¢) téchto pravidel, rozhodne synodni rada de-tfieeti-dntl, Ze ve sboru bude zaveden rezim
hospodatské pomoci takto:

¢..)

6. Nedojde-li nejdéle do dvanacti mésici ode dne, kdy byla komise jmenovana, k obnoveni

finan¢ni sobéstacnosti sboru a zavedeni fadného hospodateni, navrhne komise starSovstvu sboru
a nadrlzenym c1rkevn1m organtim nektere z téchto orgamzacmch opatrem.

a.
b.

c.

jahna na zaklade spolecne povolac1 llstlnv

d. zruSenikazatelského-mistave-sboru slouceni s jinvm sborem

e. W&Vefeﬂi—sdw-zem—s—nekteﬁm—ze—se&se%ekksbem zrusenl shoru
f.

g.

(..

11. Neudini-li sbor s pomoci senioratniho vyboru kroky vedouci k napravé do 6 mésica ode
dne, kdy obdrzZel pisemnou vyzvu synodni rady k napravé poruseni povinnosti podle ¢l. 1
odst. 3. pism. d) téchto pravidel, navrhne synodni rada, aby prislu$nv senioratni vvbor
zastavil ¢innost starSovstva a ziidil ve sboru spravni komisi.

D) Navrh usneseni

Synodni rada piedklada synodu nésledujici navrh usneseni:

rvr

Synod usnd$i zmény Rddu hospodaieni cirkve a Pravidel hospoddiské pomoci uvedené v tisku
C. 18 na str. 2—4.



